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الاطار المفاهيمي لحيازة العقار
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الملكيةنزعممارسةفيالوزارةتواجهالتيالمشاكلطرح
.بهاالمرتبطةوالمنازعات

بيل تعميق النقاش بشان موضوع منازعات نزع الملكية و الس
.الى الوقاية منها



الاطار المفاهيمي لحيازة العقار

مفهوم الحيازة-1



الاطار المفاهيمي لحيازة العقار

ء عليه وضع اليد على الشيء والاستيلا"يقصد بالحيازة 
"  من ق م ع 239او كما اكدت المادة " والتصرف فيه

"السيطرة الفعلية على الملك بنية اكتسابه

جازانمنتمكينهاقصدالدولةالىالحيازةنقل
.العامةالمنفعةذاتالمشاريع

ائياقضاورضائياامايكونالحيازةنقل

ولةالديمكنوقتياجراءهوالحيازةنقل
.الاستغلالومباشرةالعقارحيازةمن



الاطار المفاهيمي لحيازة العقار

يمةسلقانونيةبصورةيتمالذيالحيازةنقل
الماديبالاعتداءمتابعةايةاندونيحول

بتتثللحيازةالناقلةوالعقودالقرارات
لكنالملاكمعالادارةتعاملصحة
للملكيةسنداليست

لعقارلالقانونيةالوضعيةتسويةيتعين
عقودبواسطةالدولةاسمفيملكيتهونقل
العقاريةبالمحافظةوتسجيلهاللملكيةناقلة



الاطار المفاهيمي لحيازة العقار

مفهوم العقار-2



TITRE

.والمبانيئاتكالمنش  المبنيوالعقاركالأرضالمبنيالغیرالعقارفيالممثلبطبيعتهالعقارهویهمناالذي

مس تقرشيءكلهو"بانهبطبيعتهالعقارالعينيةالحقوقبمدونةالمتعلق39.08رقمالقانونمنالسادسةالمادةعرفت

"هيئتهفيتغيیراوتلفدونمننقلهیمكنلافيهثابتبحیزه

ذافالعقار لىمكانهمنالقابلغیرالثابتالشيءهوا  بحكمیعدلذياللمنقولخلافاوهذاتلفبدونأأخرمكانا 

ذوالعقار.والحركةللنقلقابلاطبيعته

ليهیمتدمابحسبأأصالةالعقاروهو:بطبيعتهالعقار- ممن2المادةفيالواردالمغربيالتشریعواختيارالمالكيةتعریفا 

ويشمل."هيئتهفيغيیرت أأوتلفدونمننقلهیمكنلافيهثابتبحیزهمس تقرشيءكلهوبطبيعتهالعقار"عح

أأوالأرضقفو كانمامنهاسواءالأبنية؛والمنجميةوالعاریةالفلاحيةأأنواعهابكلرضياالأ (العقارمنالقسمهذا

.)النباتات؛المثبتةالمنشآ توالآلات؛تحتها



الاطار المفاهيمي لحيازة العقار

العقارات المعنية بالحيازة-3



الاطار المفاهيمي لحيازة العقار

الأملاك الخاصة

الأملاك 
الغابوية

الملك الخاص 
للدولة

أراضي 
الاوقاف

أراضي 
الجماعات 

السلالية



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

الملك الغابوي-1



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

" 1917أكتوبر  10الفصل الثاني  من ظهير 
الملك الغابوي لا يمكن استخراجه من النظام

:الغابوي الا لفائدة المصلحة العمومية 

جنة الفصل يصدر بعد استشارة لبموجب مرسوم
06بتاريخ 2.58.1371مرسوم ) ابداء الراي 

.1959يونيو 

إذا كان الفصل ناتجا عن نزع الملكية لأجل 
(.7-81المنفعة العمومية صادرة طبقا للقانون رقم 

.بموجب معارضة عقارية



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

2088دورية المندوب السامي عدد 
2011ماي 03بتاريخ 

بعد نشر مرسوم الفصل بالجريدة
الرسمية بموجب محضر تسليم 

(.حيازة)

ازة عمليا يتم الترخيص للوزارة بحي
عد القطع الغابوية لمباشرة الاشغال ب

توقيع السيد الوزير على مشروع 
الفصل 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

أراضي الاوقاف-2



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

لا يجوز نزع ملكية العقارات"من مدونة الأوقاف 5المادة  
بموافقةإلا المنفعة العامة الموقوفة وقفا عاما من أجل 

."صريحة من قبل السلطة الحكومية المكلفة بالأوقاف



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

الملك الخاص للدولة-3



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

للدولةالخاصللملكتشریعيتعریفأأيیوجدلا

یدخللاللدولةملككل:الاستبعادطریقعنيكونالتعریف

.للدولةخاصاملكایعدالعموميالملكضمن

للتفویتقابلللدولةالخاصالملكخصوصيات



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

،الضممسطرةینظمقانونينصأأيیوجدلا

لىاللجوءیتم العقاريلوعاءامنللدولةالعموميالملكلتمكينالمسطرةهذها 

العامة،المنفعةذاتمشاریعلا نجازاللازم

،والعموميالخاصللملكينالمالكةهيالدولةتعتبر

لىالدولةلجوءالمنطقيغیرمن .انفسهضدالملكيةنزعمسطرةا 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

الاملاك الخاصة-4



لا يمكن نزع الملكية إلا في 
الأحوال وحسب الإجراءات 

المنصوص عليها في 
القانون

للقانون أن يحد من 
مداهما وممارستهما إذا 
دعت إلى ذلك ضرورة 

النمو الاقتصادي 
والاجتماعي للبلاد

حق الملكية وحرية 
المبادرة الخاصة 

مضمونان 

الاصل هو تطبيق 

مسطرة الاقتناء 

بالتراضي

نزع الملكية هو إجراء استثنائي 

الاقتصادي النمومشروط بضرورة 

والاجتماعي للبلاد

2011دستور 
35المادة 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

مسطرة الاقتناء بالتراضي: أولا



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

التذكير بالاطار القانوني

.بمثابة قانون الالتزامات والعقود كما تم تغييره وتتميمه1913غشت 12ظهير 

330-66بتغيير وتتميم المرسوم الملكي رقم 2002مارس 5بتاريخ 2-02-185مرسوم رقم 
.بسن نظام عام للمحاسبة العمومية1967ابريل 21بتاريخ 

المتعلق بمدونة الحقوق العينية39.08القانون رقم المادة الرابعة من 

الذي 39.08رقم مع صدور القانون للادارةاصبحت هذه المسطرة صعبة التطبيق بالنسبة 
يلزم الادارة باللجوء الى موثق او محامي



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

تطبيق مسطرة الاقتناء بالتراضيشروط 
جازه أن يكتسي المشروع الذي يتم الاقتناء بهدف إن

صبغة المنفعة العامة،
مزمع وجود محضر اللجنة الإدارية لتقييم العقارات ال

اقتناؤها،
توفر المالك على وثائق إثبات الملكية،
مقابل القبول المبدئي للمالك بتفويت عقاره للإدارة

.الثمن المقترح عليه



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

:لمسطرة الاقتناء بالتراضيالتمهيدية الاحراءات

اجتماع اللجنة الإدارية للتقييم -أ
لعقاراتالتقييمالمحليةالسلطةطريقعنللتقييمالإداريةاللجنةاستدعاء

.اقتناؤهاالمزمع
2002مارس5بتاريخ2-02-185رقممرسوماللمقتضياتطبقاتتألف.
استدعاء ذوي الحقوق-ب

طلاع استدعاء ذوي الحقوق للتأكد من كونهم مالكين فعليين للعقار من خلال الا
على الوثائق التي تثبت ذلك، 

.اطلاعهم على الثمن الذي تم تحديده من طرف اللجنة الإدارية للتقييم
ريق ترغيبهم في تفويت عقاراتهم إليها لتمكينها من إنجاز هذا المشروع عن ط

.الاقتناء بالتراضي عوض اللجوء إلى مسطرة نزع الملكية 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

:إبرام عقد البيع في إطار مسطرة الاقتناء بالتراضي
لمقتضياتاطبقالتزاماتهماالوفاءوالمشتريالبائععلىيقعالبيععقدعلى

.والعقودالالتزاماتقانونمن576و498الفصلين
تتحووضعهالدولةلفائدةالاقتناءموضوعالعقاربإخلاءملزمالبائع

منينهتمكمقابلفيأجله،مناقتنيالذيللغرضطبقابهللانتفاعتصرفها
لهالمستحقةالتعويضات

اثار عقد البيع

من 489صل إبرام عقد البيع الذي يكرس عملية الاقتناء طبقا لمقتضيات الفيتم 

ق ل ع، 

القانوننمالرابعةالمادةفانالاشارةسبقتوكماكتابة،البيععقدتحريريتم

اوقموثالىباللجوءالادارةلزمتالعينيةالحقوقبمدونةالمتعلق39.08رقم
محامي
صادررقراشكلفيترخيصاواذنصدوربعدالرسميةصفةالعقديكتسب
البيععقدفيالواردالعقاراقتناءبمباشرةلهايؤذنالماليةوزيرعن



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

مسطرة التعويض : ثانيا
عن الاضرار السطحية



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

التذكير بالاطار القانوني

م بمثابة قانون الالتزامات والعقود كما ت1913غشت 12ظهير 
.تغييره وتتميمه

التي أصدرتها وزارة الأشغال 1948يونيو 30دورية 
العمومية باتفاق مع مصالح الخزينة العامة للمملكة

ازل عن تنص الدورية على تعويض المنزوعة ملكياتهم عن حقوقهم السطحية مقابل التن
.حيازة عقاراتهم لفائدة الوزارة وذلك في انتظار تعويضهم عن الأرض 

ة ضمن بالنسبة لذوي الحقوق الذين يرفضون اقتراحات الوزارة تدرج حقوقهم السطحي
مشروع مقرر التخلي



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

الاجراءات التمهيدية: 

السطحيةحقوقإحصاء ال-أ 
:حصاء من ررف لجنة متتصة تتللف منالإيتم

مكتب الدراسات الربوغرافية
 ممثل المصالح التارجية للتجهيز
 (في حالة المشاريع الررقية الكبرى)ممثل مديرية الررق
ممثل السلرة المحلية
الملاكون أو المفروض أنهم ملاكون أو المستغلون

السطحيةحقوقتقييم ال-ب 

لجنةلالاستدعاءالمعنيةالمحليةالسلرةراسلةبمالوزارةمصالحتعمل*
للاجتماعلتقييملالادارية

رئيسالمحليةالسلطةممثل*
مقرراوالنقل ممثل وزارة التجهيز* 
ممثل الأملاك المخزنية عضوا * 
ممثل التسجيل والتنبر عضوا* 
.ممثل الفلاحة والإصلاح الزراعي عضوا* 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

:إنجاز عقود التنازل
لمعنيينلالصحيحةالأسماءإلىالإشارةمعالمعاينةمحاضرمعمترابقةالتنازلعقودتكون

الورنية،البراقةعلىبناءبالأمر
ة،تتصالمالسلرةررفمنالتوقيعصحةعلىالمصادقة
وتحذفينللملاكبالنسبةالماديالاعتداءلدعوىتفادياالحيازةغةيصالتنازلعقدضمنيت

.للمستغلينبالنسبة
قضائيجوءلأووالمستقبلالحالفيمرالبةكلعنبالأمرالمعنيتنازلالتنازلعقدضمنيت
عنها،تعويضهالتيالسرحيةالحقوقبشانالمغربيةالدولةضدلاحقاستعرافيأو
بهتقدمياعتراضأومرالبةكلبضمانبالأمرالمعنيتعهدالتنازلعقدضمنيتانعينيت

،التنازلموضوعالسرحيةالحقوقعلىالحقوقمنحقلأيمدعوكلمنتفعأووارث
ربيعتهكانتاأيتعويضبايالمرالبةبعدمبالأمرالمعنيتعهدالتنازلعقدضمنيتانعينيت.

التنازلعقودآثار-ج

التنازل،عقدوقعالذيالمالكطرفمنالأرضيةالقطعةإفراغ
افقفيعليهاالمتواجدةوالبناياتالمنشآتبهدموقيامهاالأرضيةلقطعةلالإدارةزةايح

العامةالمنفعةصبغةيكتسيالذيالمشروعأشغالفيالشروع



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

مسطرة نزع الملكية: ثالثا



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

هي مجموع الإجراءات الإدارية نزع الملكية 
العام او شخصوالقضائية التي يباشرها ال

7–81يخول له القانون رقمالخاص الذي 
ممارسة نزع الملكية

ةحقوق عينية مملوكاو نقل ملكية عقار 
الذاتيين او المعنويينلأحد الأفراد

المنفعة تحقيق غرض بقصد لفائدته 
العامة 

نقدي واستثناءتعويضمقابل أداء 
عيني



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

فرادانالاصل ملكياتهمفيللتصرفمطلقةحریةللأ

النموتحقيقتهدفتس مشاریعلا نجازالتراضيطریقعنللدولةتفويتهایمكنهم

للبلادوالاجتماعيالاقتصادي

بالتراضيقتناءالاتعذرحالةفيالملكيةنزعمسطرةطریقعنالتفویتهذایتم

الا دارةلاس تدعاءاتالمالكةاس تجابعدم

ثباتس ندعلىالمالكتوفرعدم الملكيةا 

الا دارةعروضالكالمقبولعدم

اقتناؤهالمرادالملكحولنزاعوجود



05/10/2018 34

ة تطبيق يمالزا
مسطرة نزع الملكية 

في حالات

عدم توفر المالك 
على سند إثبات 

الملكية

وجود نزاع حول 
الملك المراد 

اقتناؤه

مالك العدم قبول 
عروض الإدارة

ة عدم استجاب
المالك

لاستدعاءات
الادارة



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

نقل الحيازة 
7-81القانون 

دعوى نقل 
الحيازة

نقل الحيازة 
الاتفاقي

42الفصل



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

نقل الحيازةدعوى 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

نجازمنالملكيةنازعكينتم ممكنوقتأأسرعفيتحقيقهاالمزمعالمشاریعا 

19الفصلبموجباس تعجاليةدعوىالحيازةدعوى

ثباتالملكيةنازعمطالبةالمس تعجلاتلقاضيیمكنلا الالاس تعجعنصربا 

وانعدامهالعنصرهذابانتفاءالتمسكملكيتهللمنزوعةیمكنلا

ا لاذلكفيذنالا  رفضالمس تعجلاتلقاضييجوزلاالحيازةالملكيةنازعیلتمسعندما24الفصل)

(المسطرةبطلانبسبب

فيعليهاالمنصوصالملكيةةزعناالا دارةسلكتهاالتيالا داریةءاتجراالاسلامةمنتآأكدال 

.والبحثوالا یداعوالنشربالا علانالمتعلقةو 12و6و5الفصول

.طلبهاقبولعدماو الملكية،نازعةالا دارةلفائدةالحيازةفيبالا ذنمرالااصدار

بالحيازةبالا ذنالصادرالاس تعجاليلأمرااس تئنافاوالتعرضیمكنلا



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

الحيازة الاتفاقينقل 



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

على الحيازةبالتراضي تفاق الاطار القانوني حول الا
:42الفصل

يةالملكنازعبينالشروطنفسطبقاتفاقإبرامكذلكويجوز

بلغميسقطالحالةهذهوفي،بالحيازةيتعلقفيماملكـــيتهوالمنزوعة

بعديمافمطالبهمكافةإثباتفيالأمريهمهممنحقوقالاحتياطيالتعويض
.القضاءأمام

الملكيةنقلبالحكمنشرأوتبليغقبلالحيازةبشأنالاتفاقأبرموإذا

عينيةبحقوقواماالتحفيظطورفيأومحفظبعقارإمايتعلقالأمروكان

لمحافظةالأجلالملكيةلنازعجازالتحفيظطورفيأومحفظبعقارتتعلق

1طعالمقافيعليهاالمنصوصالإجراءاتإلىالالتجاءحقهعلىالمؤقتة

ةبالحيازالأمرمقامالاقتضاءعندالاتفاقويقوم،25الفصلمن3إلى
المذكورالفصلفيإليهالمشار



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

ملكيتهإبرام اتفاق بالتراضي مع المنزوعة شروط 

(لعامةاالنشرة)الرسميةبالجريدةالتخليمقررأوالملكيةنزعمرسومصدور،

الملكيةنزعمرسومفيمذكوراالعينيالحقأوالعقاريكونأن.
طةشريالملكيةنزعمرسومفيذكرهمالواردةالأشخاصمعالاتفاقيتمان

التصرفحقوقأوالاستحقاقيةحقوقهمتقيدتعرضاتوجودعدم
وفاةريقطعناماالملكيةنزعموضوعللعقارالقانونيةالوضعيةتغيرحالةفي

.الجديدالمالكمعيبرمالاتفاقفانبيعاو

الملكية،إثباتوثائقعلىتوفره

الإداريةاللجنةحددتهالذيالتعويضعلىملكيتهالمنزوعةموافقة
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بالتراضيتفاقالاشكلية
بالتراضيالاتفاقيبرم7.81رقمالقانونمن42الفصلحسب

:التاليالشكلعلى

فيالاتفاقيدرجالعقارموقعبيقيمملكيتهالمنزوعةكانإذا

.العقارهذالهاالتابعالمحليةالإداريةالسلطةأماممحضر

يبرمفاقالاتفإنالعقار،موقعبمقيمغيرملكيتهالمنزوعةكانإذا

ويبلغعدليأوعرفيعقدبواسطةالخاصالقانونمقتضياتوفق

لمرحلةافيالدخولاجتنابمنالملكية.المحليةالإداريةالسلطةإلى
القضائية



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

:بالتراضيالاتفاقإبراماثار
بالحيازةالأمرمقامالاتفاقيقوم.
يلتسجطلبالملكيةلنازعيجوز:المحفظالعقار

علىامؤقتللمحافظةالعقاريالرسمفيأوليتقييد
الحيازةعلىبالاتفاقطلبهتدعيممعحقه

ىعلالتنصيصوجب:التحفيظطورفيالعقار

علىالمحافظةلدىالحيازةعلىالاتفاقإيداع

.التعرضاتسجلفيالعقاريةالأملاك



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

:بالتراضيالاتفاقإبراماثار

مرالأيهمهممنحقوقالاحتياطيالتعويضمبلغيسقط

القضاءأمامبعدفيمامطالبهمكافةإثباتفي

سيستأأوتفويتأيبرسمالملكيةنازععلىيحتجلا

كيةالملنزعطورفيمحفظغيرعقارايهمعينيةحقوق

الأمرتاريخقبلثابتتاريخالرسملهذايكنلمإذا

وصالمنصالمراضاةتاريخأوالحيازةفيبالإذنالصادر

.42الفصلمنالثانيالمقطعفيعليها



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

الاحتلال المؤقت مسطرة : رابعا
للملكيات المؤقتة



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

:50الفصل

لأرضالمؤقتةالحيازةفيالإذنالمؤقتالاحتلالحقيخول

غالبالأشالقيامتسهيلأجلمنلهويسمحعامةلأشغالمنفذكللفائدة
:بهاإليهالمعهودالعامة

ريةالتحضيوالأعمالبالدراساتالأرضتلكفييقومبأناما(1
،العامةللأشغال

افيهيقيمأينأووالموادالآلاتمؤقتافيهايودعبأنواما(2
،أخرىمنشآتأوالأشغاللإنجازضروريةطرقاأوأوراشا

.الموادبعضمنهايستخرجبأنواما(3



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

مسطرة الاقرار: خامسا



قراءة في مساطر الحيازة: ثانيا

81المادة 

الممراتووالمسالكالطرقبتعيينالمملكةأرجاءجميعفيالقياميمكن

وبياناتكتسيهالتيالعامةالملكيةطابعلتأكيدالمستعملةوالأزقة

.حدودها

لسمجلرئيسبقرارأعلاهإليهاالمشارالتعيينعمليةإجراءويتم

الجماعيةالمواصلاتطرقيخصفيماالمجلسمداولةبعدالجماعة

.[36]الأخرىالبريةالمواصلاتبطرقيتعلقفيماوبمرسوم
حددتخريطةأعلاهعليهاالمنصوصوالمراسيمالقراراتإلىوتضاف

.العامةالطريقرسم

البةمطمحلآنفاإليهاالمشاروالمراسيمالقراراتتكونأنيمكنولا

الجريدةفينشرهاتاريخمنسنةانقضاءبعد
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